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1. Ogdlne informacje

Nazwa i siedziba banku

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850

Cel, na ktéry wykorzystasz kredyt
hipoteczny

Bank moze udzieli¢ kredytu na jeden lub kilka celéw, w tym moze zrefinansowac nakfady, ktdre ponidst Kredytobiorca na wybrane
cele. Szczegbtowy opis znajduje sie w ,,Regulaminie udzielania kredytow i pozyczek hipotecznych w ramach bankowosci detalicznej
mBanku S.A.” Regulamin ten dostepny jest na stronie internetowej banku.

Formy zabezpieczenia

Zabezpieczeniem kredytu sa:
1)  hipoteka wpisana do ksiegi wieczystej nieruchomosci,
2)  cesja z ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych — nie dotyczy zabezpieczenia na niezabudowanej
dziatce,
3) cesja praw z umowy z deweloperem, cesja $rodkéw z rachunku powierniczego — jesli kupujesz nieruchomosé od
dewelopera.
Zabezpieczenie powinno znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej

Okres, na jaki moze zawrze¢ umowe o
kredyt hipoteczny

Maksymalny okres kredytowania wynosi:
1)  do 35 lat - kredyty na cele mieszkaniowe, zabezpieczone nieruchomoscia mieszkalng
2)  do 20 lat - kredyty zabezpieczonych lokalem uzytkowym, kredyty na cele inne niz mieszkaniowe, zabezpieczone
nieruchomoscig mieszkalng, pozyczki hipoteczne.

Wskaznik referencyjny

Do ustalenia oprocentowania zmiennego, bank stosuje wskaznik referencyjny WIBOR.

Nazwa wskaznika: WIBOR

Typ wskaznika: wskaznik stopy procentowej

Administrator wskaznika: GPW Benchmark S.A.

Strona internetowa: https://www.gpwbenchmark.pl/

Metoda ustalenia wskaznika:

https://gpwbenchmark.pl/pub/BENCHMARK/files/WIBID WIBOR/new/Regulamin Stawek Referencyjnych WIBID WIBOR 1
6.04.21.pdf

Wiecej o wskaznikach referencyjnych mozesz przeczytaé na stronie: https://www.mbank.pl/pomoc/akty-prawne/wskazniki/

Rodzaje dostepnej stopy oprocentowania
kredytu hipotecznego

Bank udziela kredytu o zmiennej stopie procentowej oraz okresowo statej.

Kredyt hipoteczny to zobowigzanie dtugoterminowe, a wysokos$¢ rat moze zmieniaé sie w czasie. Rata miesieczna dla
kredytow ze zmienng stopg procentowa, jest zalezna od oprocentowania, na ktére sktada sie:

1)  stata marza banku oraz

2)  wskaznik referencyjny o zmiennej wysokosci.
Kredyt hipoteczny ze zmienng stopa procentowg wigze sie zatem z mozliwoscig wzrostu oprocentowania, co skutkuje wyzszg
ratg kredytu. Jesli wzrosnie wysokos¢ wskaznika referencyjnego, wg ktérego obliczymy Twoje oprocentowanie zmienne,
wzro$nie rowniez comiesieczna rata kredytu i catkowity jego koszt.

Historyczne dane https://www.mbank.pl/pomoc/wskazniki-referencyine/ wskazujg, ze stopy procentowe oraz wskazniki
referencyjne majq charakter zmienny. W réznych okresach byty wyzsze, ale réwniez nizsze, niz aktualnie.

Kredyt hipoteczny z okresowo statym oprocentowaniem eliminuje ryzyko wzrostu oprocentowania przez 5 lat. W tym czasie
na Twoja rate nie ma wptywu zmiana wysokosci wskaznika referencyjnego, wysokos¢ raty sie nie zmienia.
To oznacza, ze:
1)  jesli wysokos¢ wskaznika referencyjnego wzrosnie — oprocentowanie Twojego kredytu oraz wysokosc raty nie wzrosnie;
2)  jesliwysokos¢ wskaznika referencyjnego spadnie — oprocentowanie Twojego kredytu oraz wysokosé raty sie nie zmniejszy.
To oznacza, ze kredyt hipoteczny z okresowq statg stopa:
1)  daje przewidywalno$¢ raty na najblizsze 5 lat. Kredyt oparty o okresowo statg stope dostepny jest na 5 lat. Po tym czasie
mozesz ponownie umaowic sie na kolejne 5 lat statej stopy;
2)  wysokos¢ raty moze by¢ jednak okresowo wyzsza, niz rata obliczona na podstawie biezagcego wskaznika referencyjnego z
oprocentowaniem zmiennym. Taka sytuacja moze wystapic, jesli wysokos$¢ wskaznika referencyjnego spadnie.

Przyktad reprezentatywny

Przyktady reprezentatywne, w tym catkowity koszt kredytu, catkowita kwota do zaptaty, bank prezentuje na stronie
internetowej: https://www.mbank.pl/indywidualny/kredyty/kredyty-hipoteczne/chce-kredyt-
hipoteczny/?kampania=kategoria
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Inne koszty kredytu

Koszty kredytu ponoszone jednorazowo:

1)  wpis hipoteki do ksiegi wieczystej 200 zt

2)  wpis roszczenia o przeniesienia hipoteki na opréznione miejsce hipoteczne do ksiegi wieczystej 150 zt. Wpis
dotyczy nieruchomos¢ stanowigcej zabezpieczenie kredytu, ktdra jest obcigzona hipoteka umowna,

3)  prowizja za udzielenie kredytu, ptatna przy udzieleniu kredytu, od 0% do 4% - w zaleznosci od rodzaju promocji
kredytu,

4)  podatek od czynnosci cywilnoprawnych 19 zt

5) optata za ocene nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu wynosi 400 zt — jesli zabezpieczeniem kredytu
jest lokal mieszkalny, dziatka budowlana, 700 zt — jesli zabezpieczeniem kredytu jest dom mieszkalny lub lokal
uzytkowy,

6)  wypisdw z rejestru gruntow i wyryséw z map ewidencyjnych w wysokosci okreslonej w ustawie prawo geodezyjne i
kartograficzne, jesli nieruchomos¢ stanowiaca zabezpieczenie kredytu to dziatka budowlana lub dom mieszkalny.

Koszty kredytu ponoszone okresowo:

1) przez caty okres kredytowania nalezy posiada¢ ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych dla
nieruchomosci zabezpieczajacych kredyt. Gdy zabezpieczeniem jest niezabudowana dziatka gruntu, bank nie
wymaga ubezpieczenia tej nieruchomosci. Konsument moze ubezpieczyé nieruchomos¢ w dowolnym towarzystwie
ubezpieczeniowym dziatajagcym na rynku polskim lub skorzystaé z ubezpieczenia oferowanego za posrednictwem
banku. Ubezpieczeniem oferowanym za posrednictwem banku nie sg objete nieruchomosci o konstrukcji
drewnianej oraz lokale uzytkowe.

Wysokos¢ sktadki za ubezpieczenie nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych ustala sie indywidualnie z
momencie przystgpienia do ubezpieczenia (przed udzieleniem kredytu).

2)  jesli wybierasz kredyt w ofercie promocyjnej — przez okres 5 lat od udzielenia kredytu, wymagane jest posiadanie
przez konsumenta statusu ubezpieczonego w ramach ubezpieczenia na zycie oferowanego za posrednictwem
banku. Sktadke pobieramy z rachunku konsumenta z ratg kredytu co miesigc. Wysokos¢ sktadki okresla Formularz
Informacyjny.
moga wystgpic inne koszty, ktére sg zalezne od wyboru wariantu promocji kredytu przez konsumenta.

Warianty sptaty kredytu

1)  Kredyt mozesz sptaca¢ w ratach réwnych lub malejacych.

2)  Czestotliwosé sptaty: miesieczna
Maksymalna liczba rat oraz wysoko$¢ raty, mozesz sprawdzi¢ na stronie internetowej banku, przy uzyciu kalkulatora
kredytu hipotecznego https://www.mbank.pl/indywidualny/kredyty/kredyty-hipoteczne/

Przedterminowa sptata kredytu.

Kredyt mozesz sptaci¢ przedterminowo w catosci lub w czesci. Zapewnij odpowiednig wysokosé srodkéw (w tym na pokrycie
biezgcych odsetek naliczonych od dnia sptaty ostatniej raty) na rachunku, ktéry wskazate$ w umowie jako rachunek do sptaty
rat kredytu. Mozesz zrobi¢:
1)  wczesniejszg catkowita sptate,
2)  weczesniejsza czesciowa sptate,
za posrednictwem serwisu transakcyjnego dostepnego na stronie internetowej www.mbank.pl lub mozesz ztozy¢
dyspozycje wczesniejszej sptaty kredytu za posrednictwem Biura Obstugi Klienta.

W przypadku kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg, jesli dokonujesz wczesdniejszej catkowitej sptaty w
okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia umowy o kredyt hipoteczny, optata za wczesniejszg sptate wynosi 2% wartosci sptacanej
wczesniej kwoty kredytu. Wysokos¢ pobranej optaty, nie moze by¢ wyzsza niz:
1)  wysokos¢ odsetek, ktore bytyby naliczone od sptaconej przed terminem kwoty kredytu hipotecznego w okresie
roku od dnia faktycznej sptaty, oraz
2) 3% sptacanej kwoty kredytu.

Gdy sptacasz kredyt z okresowo statym oprocentowaniem, opcje wczesniejszej czesciowej sptaty, ktéra powoduje skrécenie
okresu sptaty kredytu, mozesz wybraé, jesli nie zmniejszysz liczby rat kredytu naliczonych wedtug okresowo statego
oprocentowania.

W okresie pierwszych 5 lat trwania umowy kredytu oprocentowanego okresowo statym oprocentowaniem, bank nie

pobiera optaty/ rekompensaty za wcze$niejszg czesciowa lub catkowitg sptate kredytu. W przypadku zaproponowania

przez bank nowej wysokos$ci oprocentowania statego na kolejny okres 5 letni, bank przedstawi w propozycji koszt
rekompensaty za wczesniejszg czesciowa lub catkowitg sptate.

Wycena nieruchomosci

Ubiegajac sie o kredyt hipoteczny, nie musisz posiada¢ wiasnej wyceny nieruchomosci. Bank dokonuje oceny nieruchomosci,
w celu ustalenia czy przedstawione przez kredytobiorce zabezpieczenie kredytu jest wystarczajgce do udzielenia kredytu. Do
oceny nieruchomosci, bank wykorzystuje dostepne bazy nieruchomosci, a takze moze zleci¢ na wiasne potrzeby wykonanie
operatu szacunkowego do firmy zewnetrznej.

Koszt wykonania operatu szacunkowego przez firme zewnetrzng ponosi bank.

Kredytobiorca ponosi optate za dokonanie przez bank oceny kazdej nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie, ktéra jest
ptatna w dniu udzielenia kredytu.
Optata ta wynosi:

1) 400 zt - jesli zabezpieczeniem kredytu jest lokal mieszkalny, dziatka budowlana,

2) 700 zt — jesli zabezpieczeniem kredytu jest dom mieszkalny lub lokal uzytkowy.

Dodatkowe ustugi

W ramach kredytu hipotecznego, bank nie ofertuje dodatkowych ustug.

Bank oferuje dodatkowe produkty w tzw. w sprzedazy tgczonej, ktére kredytobiorca moze nabyc¢ z kredytem by obnizy¢ jego
koszty. Szczegdty znajdziesz w Regulaminie promocji, ktéry jest dostepny na stronie internetowej banku:
https://www.mbank.pl/indywidualny/kredyty/kredyty-hipoteczne/chce-kredyt-hipoteczny/?kampania=kategoria

Kredyt hipoteczny jak i produkty dodatkowe sg dostepne w banku takze oddzielnie.
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Nienalezyte wykonanie zobowigzan.

Rata kredytu z tytutu umowy, ktéra nie zostata sptacona w terminie okreslonym w umowie jest traktowana jako zadtuzenie
przeterminowane. Niesptacona w terminie rata kapitatu jest traktowana jako kapitat przeterminowany. Od dnia powstania
zadtuzenia przeterminowanego z tytutu niesptaconego kapitatu, optat lub prowizji do dnia poprzedzajgcego rzeczywistg sptate
zobowigzan wobec banku, bank nalicza¢ bedzie odsetki maksymalne za opdznienie. Jesli wystgpig trudnosci z terminowym
sptacaniem rat kredytu hipotecznego co miesigc, skontaktuj sie niezwtocznie z bankiem w celu przedyskutowania mozliwych
rozwigzan. Gdy nie bedziesz terminowo sptacac raty kredytu hipotecznego, mozesz w ostatecznosci, zostaé¢ pozbawiony praw
do nieruchomosci w drodze postepowania sgdowo — egzekucyjnego. W przypadku podjecia dziatarn windykacyjnych
konsument moze by¢ zobowigzany do zwrotu kosztéw: sagdowych, postepowania egzekucyjnego, zastepstwa procesowego
zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa. Jezeli w trakcie okresu kredytowania konsument nie ubezpieczy
nieruchomosci zabezpieczajacej kredyt od ognia i innych zdarzen losowych oraz nie przekaze do banku polisy ubezpieczenia
wraz z cesjg praw na rzecz banku marza kredytu hipotecznego zostaje podniesiona o 1,5 p.p.. W przypadku wyboru kredytu w
ofercie promocyjnej jezeli w trakcie okresu 5 lat od dnia uruchomienia kredytu konsument zaprzestanie spetnia¢ warunki
promocji opisane w Regulaminie promociji, do ktérej kredytobiorca przystapit, oprocentowanie kredytu hipotecznego zostaje
podniesione do wysokos$ci oprocentowania okreslonego w ofercie standardowe;j.




