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zatgcznik nr 5b

Informacje ogodine

dotyczace umowy mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego dla oséb fizycznych

Cecha

Opis cechy

1. Produkt bankowy

Umowa mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego dla osoéb fizycznych

2. Kredytodawca

Bank Polska Kasa Opieki Spotka Akcyjna (skrét firmy: Bank Pekao S.A.) z siedzibg w
Warszawie, ul. Zubra 1, 01-066 Warszawa, wpisany do rejestru przedsiebiorcow w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000014843, NIP: 526-00-06-841, wysoko$¢
kapitatu zaktadowego i kapitatu wptaconego 262.470.034,- zt (,Bank”)

2a. Podmiot publikujgcy
informacje *)

3. Kredytobiorca

Kredyt moze by¢ udzielony konsumentowi (,Klientowi”/ ,Kredytobiorcy”) tj. osobie fizycznej
dokonujgcej z Bankiem czynno$ci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dziatalno$ciag
gospodarczg lub zawodowa, ktdry spetnia nastepujgce wymogi:
1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
2) posiada dokument potwierdzajgcy tozsamos¢ Klienta,
3) posiada udokumentowane zrodta dochoddw, osigganych w walucie wnioskowanego
kredytu,
4) posiada zdolno$¢ kredytowa.

W celu oceny zdolnosci kredytowej Klienta bedzie dokonywana weryfikacja
informacji o Kliencie w bazach danych lub w zbiorach danych Banku. Jezeli Klient
odmowi przekazania informacji niezbednych do oceny lub weryfikacji jego zdolnosci
kredytowej, kredyt moze nie zosta¢ udzielony.

4. Mozliwe cele
kredytowania

1) budowa domu jednorodzinnego na dzialce gruntu przeznaczonej pod
budownictwo mieszkaniowe,

2) budowa domu letniskowego o przeznaczeniu catorocznym (wyposazonego w
instalacje elektryczng, wodociggowsg, cieplng itp. umozliwiajgce zamieszkiwanie
tego domu przez caty rok) na dzialce rekreacyjnej,

3) zakup nieruchomo$ci z rozpoczetg budowg i dokoriczenie tej budowy,

4) zakup lokalu mieszkalnego (spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu /
prawa odrebnej wiasnosci lokalu) / udzialu w nieruchomosci/spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu lub nieruchomosci o charakterze mieszkalnym i
przeprowadzenie prac remontowo-modernizacyjnych / prac wykohczeniowych,

5) wykup mieszkalnego lokalu komunalnego lub zaktadowego i przeprowadzenie
prac remontowo-modernizacyjnych,

6) przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
spotdzielni mieszkaniowej w prawo odrebnej wiasnosci i przeprowadzenie prac
remontowo-modernizacyjnych,

7) nadbudowa, rozbudowa, przebudowa, modernizacja, remont domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

8) adaptacja pomieszczenia niemieszkalnego na cele mieszkalne,

9) budowa domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, realizowana przez
inwestora zastepczego (spotdzielnie mieszkaniowa, firme deweloperska, inny
podmiot dziatajgcy na rynku budownictwa mieszkaniowego) lub przeprowadzenie
prac wykonczeniowych tzw. systemem gospodarczym,

10) budowa domu jednorodzinnego z czescig ustugowg z zastrzezeniem, ze catkowita
powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej tego
domu,

11) budowa domu jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, o ktérej mowa w pkt 9,
wraz z garazem / wyodrebnionym miejscem postojowym stanowigcym przedmiot
odrebnej wiasnosci / miejscem postojowym, nabywanym w ramach udziatu przez
Whnioskodawce wraz z prawami i obowigzkami wynikajgcymi z tzw. umowy quoad
usum uprawniajgcej wspotwiascicieli do wspétposiadania rzeczy wspdlnej poprzez
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wydzielenie wspoétwtascicielowi (wspotwiascicielom) czesci  nieruchomosci
do wylgcznego uzytku, z zastrzezeniem, ze finansowanie garazu /
wyodrebnionego miejsca postojowego / miejsca postojowego ze Srodkow
pochodzacych z kredytu nie przekroczy 15% ceny domu jednorodzinnego lub
lokalu mieszkalnego, stanowigcego podstawowy cel kredytowania,

12) sptata, w wysokosci aktualnego zadiuzenia, kredytu przeznaczonego i
wykorzystanego na cele mieszkaniowe, zaciggnietego przez Whnioskodawce w
innym banku lub instytucji finansowej i terminowo sptacanego oraz
przeprowadzenie prac wykonczeniowo-modernizacyjnych,

13) nabycie od osoby fizycznej praw wynikajgcych z umowy o wybudowanie domu
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, zawartej z deweloperem /spoidzielnig
mieszkaniowa lub przeprowadzenie prac wykonczeniowych.

5.Wylgczenia
mozliwosci
kredytowania Klienta

1) Kredyt nie moze by¢ przeznaczony na finansowanie dziatalnosci gospodarcze;.

2) Kredyt nie moze by¢ udzielony Klientowi, zatrudnionemu na podstawie umowy
bedgcej podstawg powstania stosunku pracy, gdy umowa jest w okresie
wypowiedzenia stosunku pracy, a ta umowa jest jedynym zrédiem dochodu
uwzglednianym do oceny zdolnosci kredytowe;.

3) Kredyt nie moze by¢ udzielony Klientowi posiadajgcemu wigcej niz trzy nieruchomosci
mieszkalne (dom jednorodzinny/ lokal mieszkalny), wliczajgc przedmiot kredytowania/
zabezpieczenia wnioskowanego kredytu, bedgce przedmiotem kredytowania lub
zabezpieczenia wszystkich aktywnych kredytéw udzielonych Klientowi przez Bank.
Powyzsza zasada nie dotyczy klientéw Bankowosci Prywatnej.

4) Nie dopuszcza sie kredytowania transakcji zakupu nieruchomosci pomiedzy:

a) matzonkami,

b) rodzicamii dzie¢mi, w tym przysposobionymi,
za wyjatkiem nabycia udziatdbw w ramach rozliczenia z tytutu dziatu spadku lub
podziatu majatku wskutek rozwodu lub separacji.

6. Maksymalna
wysokos$¢ kredytu i

waluta kredytu

Kredyt moze by¢ udzielony do wysokosci 80% (w przypadku kredytu ztotowego) lub 70%
(w przypadku kredytu indeksowanego) wartosci rynkowej nieruchomosci, stanowigce;j
przedmiot zabezpieczenia.

Kredyt moze by¢ udzielony w PLN (zioty) lub w PLN (ztoty) indeksowany do waluty obcej
tj. EUR (euro), SEK (korona szwedzka), NOK (korona norweska).

Waluta kredytu musi by¢ walutg osigganego przez Klienta dochodu. W przypadku Klienta
uzyskujgcego trwate dochody jednoczesnie w kilku walutach, waluta kredytu powinna by¢
walutg, w ktorej Klient uzyskuje najwyzsze trwate dochody z przyjmowanych do oceny
zdolnosci kredytowe;.

W przypadku umowy kredytu indeksowanego do waluty obcej wyptata kredytu nastepuje
w zilotych, natomiast sptata kredytu nastepuje wytgcznie w walucie kredytu, do ktorej
indeksowany jest kredyt. Ostateczna wysoko$¢ kwoty kredytu indeksowanego,
podlegajgca sptacie, okreslana jest — z chwilg wyptaty ostatniej transzy kredytu — jako
suma wyrazonych w walucie kredytu EUR, SEK, NOK wszystkich transz kredytu, po
przeliczeniu wg kursu $redniego NBP, ogtoszonym w dniu poprzedzajgcym dzieh wyptaty
danej transzy kredytu, pomniejszonym o stawke okreslong w umowie kredytu.

W przypadku, gdy w trakcie okresu kredytowania nastgpi zmiana waluty dochodéw
osigganych przez Klienta i nastgpi na podstawie aneksu do umowy kredytu zmiana waluty
kredytu, zarébwno wysokos$¢ kredytu do sptaty, jak i wysokos¢ raty kredytu moze ulec
zmianie.

Przewalutowanie kredytu moze nastgpi¢ wylgcznie na waluty dostepne w ofercie
mieszkaniowych kredytéw budowlano-hipotecznych Banku, czyli: PLN, EUR, SEK, NOK.

7.Wymagany przez
Bank wktad wtasny

Bank uzaleznia udzielenie kredytu od wniesienia przez Klienta wkiadu wiasnego w
wysokosci stanowigcej roznice miedzy catkowitymi kosztami inwestycji, majgcej stanowic
przedmiot kredytowania a wysokoscig wnioskowanego kredytu, w nastepujgcych
wysokosciach:
1) przy kredycie ztotowym - 10% catkowitych kosztéw inwestycji,
2) przy kredycie indeksowanym:
a) w przypadku budowy, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, adaptacji oraz
modernizacji lub remontu wymagajgcych pozwolenia na budowe:
- 30% catkowitych kosztéw inwestycji — w przypadku wnioskowania o kredyt do 15
lat,
- 40% catkowitych kosztow inwestycji — w przypadku wnioskowania o kredyt
powyzej 15 lat,




b) 10% catkowitych kosztéw modernizacji lub remontu nie wymagajacych pozwolenia
na budowe.

Do wkitadu wtasnego Klienta mogg by¢ zaliczone:

1) wartos¢ nieruchomosci gruntowej zabudowanej lub niezabudowanej (o ile nie jest
obcigzona kredytem) z przeznaczeniem pod jednorodzinne budownictwo
mieszkaniowe. Jezeli nieruchomos¢ obcigzona jest hipotekg - jako wkfad wiasny
przyjmuje sie warto$¢ nieruchomosci, pomniejszong o kwote aktualnego zadtuzenia,

2) wysoko$¢ przedptat (rat) wniesionych przez Klienta na poczet wktadu budowlanego w
spotdzielni mieszkaniowej lub zakupu nieruchomosci od inwestora zastepczego,

3) koszt wykonania dokumentacji projektowej,

4) koszt zakupu materiatdw budowlanych, przewidzianych do zuzycia lub zuzytych w
procesie inwestycyjnym,

5)koszt wykonanych robdét budowlanych, ujetych w kosztorysie sktadanym razem z
wnioskiem o udzielenie kredytu,

6) inne koszty poniesione przez Klienta, zwigzane z realizowang inwestycjg.

Srodki finansowe przeznaczone na wkfad wiasny nie mogg pochodzié z kredytu/ pozyczki/
dotacji. W celu potwierdzenia zrédta pochodzenia srodkéw finansowych Bank przyjmuje
od Klienta oswiadczenie w brzmieniu okreslonym we wniosku o udzielenie kredytu
mieszkaniowego.

8.Warianty sptaty
kredytu

1) Malejgce miesieczne raty kapitatowo-odsetkowe,
2) Réwne miesieczne raty kapitatowo-odsetkowe (raty annuitetowe).

W okresie realizacji inwestycji (budowa) Klient sptaca wytgcznie raty odsetkowe. Sptata rat
kapitatowo-odsetkowych rozpoczyna sie po zakonczeniu realizacji inwestycji i uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie nieruchomosci, stanowigcej przedmiot kredytowania.

9.Maksymalny wskaznik
LTV (loan to value —
kwota kredytu do
wartosci
zabezpieczenia)

Wskaznik LtV wyraza stosunek kwoty kredytu (ekspozycji kredytowej) do wartosci
nieruchomosci/ innego prawa, stanowigcej przedmiot zabezpieczenia kredytu i nie moze
by¢ wyzszy niz:

90% - dla kredytow ztotowych; 70% - dla kredytéw indeksowanych.

W przypadku, gdy wskaznik LtV jest wiekszy niz 80% (wysoki wskaznik LtV), dla czesci
kwoty kredytu odpowiadajgcej roznicy miedzy kwotg stanowigcg 80% wartosci
zabezpieczenia a kwotg faktycznie udzielang wymagane jest ustanowienie dodatkowego
zabezpieczenia (wskazanego w pkt 11 ponizej).

10.0Okres kredytowania

Kredyt moze by¢ udzielony na okres:
1) do 30 lat — w przypadku kredytu ztotowego,
2) do 20 lat — w przypadku kredytu indeksowanego,
z zastrzezeniem, ze:

a) w przypadku kredytu oprocentowanego wedtug statej stopy procentowej w
poczgtkowym okresie kredytowania (60 miesiecznych rat) oraz zmiennej
stopy procentowej w dalszym okresie kredytowania, okres musi by¢ diuzszy
niz 5 lat (1j. 60 rat kredytu),

b) w przypadku skorzystania przez Kredytobiorce z ubezpieczenia CPI okres nie
moze byc¢ krétszy niz 4 lata (tj. 48 miesiecznych rat kredytu).

11.Prawne
zabezpieczenie sptaty
kredytu hipotecznego

Obowigzkowym prawnym zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka umowna ustanowiona
na nieruchomosci mieszkalnej, stanowigcej wtasnos¢ Klienta (uzytkowaniu wieczystym o
celu mieszkalnym), lub nieruchomosci gruntowej (stanowigcej wiasnosé¢ Klienta lub
oddanej Klientowi w uzytkowanie wieczyste) przeznaczonej na cele mieszkalne, na ktorej
realizowana jest inwestycja finansowana kredytem, lub na spétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego nalezgcym do Klienta wraz z przelewem na rzecz Banku
praw z umowy ubezpieczenia tej nieruchomosci od ognia i innych zdarzenh losowych, przy
czym wymagana minimalna suma ubezpieczenia musi by¢, w calym okresie kredytowania,
co najmniej réwna kwocie udzielonego kredytu.

Kredytowane nieruchomosci i prawa, o ktérych mowa w zdaniu powyzej, muszg
znajdowac sie na terenie Rzeczypospolitej Polskiej i powinny by¢ oddane do uzytkowania,
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie przyjecie na zabezpieczenie takze nieruchomosci w
budowie, jezeli celem kredytowania jest budowa.




W nastepujacych przypadkach obowigzkowe jest posiadanie przez Klienta umowy
ubezpieczenia na zycie i wskazanie Banku jako uposazonego:
1) suma wieku Klienta i okresu kredytowania przekracza 65 lat,
2) o udzielenie kredytu wnioskuje wytacznie jeden Klient,
3) Klient, jako jedyny z kilku kredytobiorcéw, osigga dochdéd uwzgledniany w ocenie
zdolnosci do sptaty,
4) Klient, jako jeden z kilku kredytobiorcéw, osigga dochdd stanowigcy co najmniej 80%
sumy dochodow wszystkich Klientow, uwzglednianych w ocenie zdolnosci kredytowej,
przy czym:
¢ minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej musi obejmowaé ryzyko
Smierci Klienta zaréwno z przyczyn naturalnych, jak réwniez w nastepstwie
nieszczesliwego wypadku,
e wymagana minimalna suma ubezpieczenia (wysokos$¢ swiadczenia w przypadku
umowy grupowego ubezpieczenia na zycie), w catym okresie kredytowania, musi
stanowi¢ co najmniej 25% kwoty udzielonego kredytu.

Zabezpieczenie czesci kwoty kredytu (w przypadku wysokiego wskaznika LtV

przekraczajgcego 80%):

1) ubezpieczenie przez Bank, na rzecz i koszt Banku ryzyka spfaty czesci kwoty kredytu,
wynikajgce z wysokiego wskaznika LtV,

2) blokada srodkéw wraz z zastawem zwyklym (z datg pewng) oraz petnomocnictwem
do dysponowania prowadzonymi przez Bank rachunkami lokat terminowych Iub
rachunkami oszczednosciowo-kredytowymi, prowadzonymi przez Kase
Mieszkaniowa,

3) zastaw rejestrowy na denominowanych w ztotych obligacjach skarbowych lub bonach
skarbowych wraz z odpowiednim petnomocnictwem do dysponowania nimi (dotyczy
sprzedazy, wykupu lub likwidacji).

Zabezpieczenie ptynne:

1) przeniesienie okreslonej kwoty na wtasnos¢ Banku,

2) blokada srodkow wraz z zastawem zwyklym (z datg pewng) oraz petnomocnictwem
do dysponowania prowadzonymi przez Bank rachunkami:

a) lokat terminowych,
b) oszczednosciowymi,
¢) oszczednosciowo-kredytowymi, prowadzonymi przez Kase Mieszkaniowa,

3) zastaw zwykly z datg pewng na bankowych papierach dtuznych wyemitowanych przez
Bank (obligacjach, bonach pienieznych, -certyfikatach depozytowych) wraz z
odpowiednim petnomocnictwem do dysponowania nimi (dotyczy sprzedazy, wykupu
lub likwidaciji),

4) zastaw rejestrowy na:

a) obligacjach skarbowych,

b) bonach skarbowych,

c) wierzytelnosci z rachunku bankowego,

wraz z odpowiednim petnomocnictwem do dysponowania nimi (dotyczy sprzedazy,
wykupu lub likwidacji),

5) cesja wierzytelnosci z rachunku bankowego,

6) zastaw zwykty (z datg pewng) wraz z petnomocnictwem do przedstawienia do odkupu
jednostek uczestnictwa w funduszach Pekao TFI o:

a) niskim ryzyku inwestycyjnym:

o Pekao FIO Subf. Pekao Konserwatywny,

e Pekao FIO Subf. Pekao Obligacji Plus,
b) $rednim ryzyku inwestycyjnym:

e Pekao FIO Subf. Pekao Stabilnego Wzrostu,

o Pekao FIO Subf. Pekao Zrownowazony,

e Pekao Walutowy FIO Subf. Pekao Obligacji Europejskich Plus,
c) wysokim ryzyku inwestycyjnym:

e Pekao Walutowy FIO Subf. Pekao Akcji Europejskich,

Pekao Walutowy FIO Subf. Pekao Akcji Amerykanskich,

Pekao FIO Subf. Pekao Akcji — Aktywna Selekcja,

Pekao Walutowy FIO Subf. Pekao Obligacji Dolarowych Plus,

Pekao Walutowy FIO Subf. Pekao Zrownowazony Rynku Amerykanskiego.

Zabezpieczenie opcjonalne — petnomocnictwo do prowadzonego w Banku dla Klienta
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rachunku bankowego, z ktérego zgodnie z umowg kredytu hipotecznego wykonywana jest
spfata kredytu.

12.0Oprocentowanie
kredytu hipotecznego

Oprocentowanie kredytu ztotowego
| wariant: zmienna stopa procentowa w catym okresie kredytowania.

Zmienna stopa procentowa stanowi sume stopy bazowej kredytu mieszkaniowego 6M oraz
marzy Banku. Wysoko$¢ marzy Banku jest zréznicowana w zaleznosci od wysokosci
wskaznika LtV (dla wskaznika LtV nieprzekraczajacego 80 % i dla wysokiego wskaznika
LtV — powyzej 80%).

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego 6M jest wyliczana w ostatnim dniu roboczym
kazdego miesigca kalendarzowego jako $rednia arytmetyczna ze wszystkich dziennych
publikacji wskaznika referencyjnego WIBOR 6M z ostatniego miesigca kalendarzowego,
poprzedzajgcego okres obrachunkowy.

WIBOR - wskaznik referencyjny opracowywany przez GPW Benchmark Spoétka Akcyjna
(nr KRS 0000493097) dla poszczegoéinych termindéw fixingowych (m.in. 1M, 3M, 6M).
Warto$¢ wskaznika dla poszczegélnych terminéw fixingowych jest publikowana m.in. na
stronie podmiotu opracowujgcego (obecnie GPW Benchmark Spétka Akcyjna nr KRS
0000493097). Wykorzystywany w Banku m.in. do ustalania oprocentowania zmiennego
kredytow w PLN.

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego 6M dla danej umowy kredytu, wyliczona zgodnie z
zasadami opisanymi w zdaniu pierwszym, obowigzuje wigcznie do ostatniego dnia 6-
miesiecznego okresu obrachunkowego, rozumianego jako okres kolejnych szesciu
miesiecy kalendarzowych.

albo

Il wariant: okresowo stata stopa procentowa w poczatkowym okresie kredytowania
(60 miesigcznych rat) oraz zmienna stopa procentowa w dalszym okresie
kredytowania, po zakonczeniu okresu obowigzywania statej stopy procentowe;j.

W poczagtkowym okresie kredytowania wysokos¢ statej stopy procentowej okresla umowa
kredytu, w dalszym okresie kredytowania zmienna stopa procentowa stanowi sume stopy
bazowej kredytu mieszkaniowego 6M oraz marzy Banku. Wysokos¢ statej stopy
procentowej oraz marzy Banku jest zréznicowana w zaleznosci od wysokosci wskaznika
LtV (dla wskaznika LtV nieprzekraczajgcego 80 % i dla wysokiego wskaznika LtV —
powyzej 80%).

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego 6M w dalszym okresie kredytowania jest
wyliczana w ostatnim dniu roboczym kazdego miesigca kalendarzowego jako srednia
arytmetyczna ze wszystkich dziennych publikacji wskaznika referencyjnego WIBOR 6M z
ostatniego miesigca kalendarzowego, poprzedzajgcego okres obrachunkowy.

WIBOR - wskaznik referencyjny opracowywany przez GPW Benchmark Spoétka Akcyjna
(nr KRS 0000493097) dla poszczegdinych terminéw fixingowych (m.in. 1M, 3M, 6M).
Warto$¢ wskaznikéw dla poszczegdlnych termindw fixingowych jest publikowana m.in. na
stronie podmiotu opracowujgcego (obecnie GPW Benchmark S.A.). Wykorzystywany w
Banku m.in. do ustalania oprocentowania zmiennego kredytéw w PLN.

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego 6M dla danej umowy kredytu, wyliczona zgodnie z
zasadami opisanymi powyzej, obowigzuje witgcznie do ostatniego dnia 6-miesiecznego
okresu obrachunkowego, rozumianego jako okres Kkolejnych sze$ciu miesiecy
kalendarzowych.

Pierwszy okres obrachunkowy liczony jest poczgwszy od pierwszego dnia nastepujgcego
po uptywie okresu obowigzywania statej stopy procentowej, a miesigc kalendarzowy, w
ktérym nastgpita zmiana rodzaju stopy procentowej ze statej na zmienng traktowany jest
jako pierwszy miesigc kalendarzowy tego okresu obrachunkowego.

Na pisemny wniosek Klienta, ztozony nie pdézniej niz 30 dni przed zakohczeniem okresu
oprocentowania kredytu wedtug statej stopy procentowej, okres oprocentowania kredytu
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wedtug statej stopy procentowej moze zostaC przedtuzony na kolejny okres. Zmiana ta
wymaga zawarcia aneksu do umowy, ktéry bedzie okreslat okres na jaki zostanie
przediuzone oprocentowanie kredytu wedtug statej stopy procentowej oraz wysokosc¢ statej
stopy procentowej w tym okresie zgodnie z obowigzujgcg w Banku ofertg na dzien zawarcia
aneksu do umowy.

Oprocentowanie kredytu indeksowanego do waluty obcej
| wariant: — zmienna stopa procentowa w calym okresie kredytowania.

Zmienna stopa procentowa stanowi sume stopy bazowej kredytu mieszkaniowego oraz
marzy Banku.

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego jest wyliczana w ostatnim dniu roboczym kazdego
miesigca kalendarzowego jako srednia arytmetyczna ze wszystkich dziennych publikaciji
odpowiednio wskaznika referencyjnego EURIBOR 3M - dla kredytéw w EUR, STIBOR 3M
— dla kredytow w SEK, NIBOR 3M - dla kredytéw w NOK, publikowanych w okresie
ostatniego miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego okres obrachunkowy, dla ktérego
jest ustalana) oraz marzy Banku.

EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) — wskaznik referencyjny opracowywany przez
European Money Markets Institute (EMMI) dla poszczegoéinych terminéw fixingowych
(m.in. 1M, 3M, 6M). Wartos¢ wskaznikow dla poszczegodinych terminéw fixingowych jest
publikowana m.in. na stronie podmiotu opracowujgcego (obecnie EMMI). Wykorzystywany
w Banku m.in. do ustalania oprocentowania kredytéw w EUR.

STIBOR (Stockholm Interbank Offered Rate) — wskaznik referencyjny opracowywany
przez Swedish Financial Benchmark Facility dla poszczegdinych terminéw fixingowych
(m.in. 1M, 3M, 6M). Warto$¢ wskaznikow dla poszczegolnych termindéw fixingowych jest
publikowana m.in. na stronie podmiotu opracowujgcego. Wykorzystywany w Banku m.in.
do ustalania oprocentowania kredytéw w SEK.

NIBOR (Norwegian Interbank Offered Rate) — wskaznik referencyjny opracowywany przez
Norske Finansielle Referanser AS (NoRe) dla poszczegdinych terminéw fixingowych
(m.in. 1M, 3M, 6M). Wartos¢ wskaznikow dla poszczegoinych terminéw fixingowych jest
publikowana m.in. na stronie podmiotu opracowujgcego (obecnie NoRe). Wykorzystywany
w Banku m.in. do ustalania oprocentowania kredytéw w NOK.

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego indeksowanego, wyliczona zgodnie z zasadami
opisanymi w zdaniu pierwszym, obowigzuje wigcznie do ostatniego dnia 3-miesiecznego
okresu obrachunkowego, rozumianego jako okres kolejnych trzech miesiecy
kalendarzowych.

albo

Il wariant: stala stopa procentowa w poczatkowym okresie kredytowania (60
miesiecznych rat) oraz zmienna stopa procentowa w dalszym okresie kredytowania,
po zakonczeniu okresu obowigzywania statej stopy procentowe;j.

W poczatkowym okresie kredytowania wysokos¢ statej stopy procentowej okresla umowa
kredytu, w dalszym okresie kredytowania zmienna stopa procentowa stanowi sume stopy
bazowej kredytu mieszkaniowego oraz marzy Banku.

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego w dalszym okresie kredytowania jest wyliczana w
ostatnim dniu roboczym kazdego miesigca kalendarzowego jako srednia arytmetyczna ze
wszystkich dziennych publikaciji odpowiednio wskaznika referencyjnego EURIBOR 3M - dla
kredytow w EUR, STIBOR 3M — dla kredytéw w SEK, NIBOR 3M — dla kredytéw w NOK,
publikowanych w okresie ostatniego miesigca kalendarzowego poprzedzajgcego okres
obrachunkowy, dla ktérego jest ustalana) oraz marzy Banku.

EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) — wskaznik referencyjny opracowywany przez
European Money Markets Institute (EMMI) dla poszczegélnych terminéw fixingowych
(m.in. 1M, 3M, 6M). Warto$¢ wskaznikow dla poszczegolnych termindéw fixingowych jest
publikowana m.in. na stronie podmiotu opracowujgcego (obecnie EMMI). Wykorzystywany
w Banku m.in. do ustalania oprocentowania Kredytow w EUR.

STIBOR (Stockholm Interbank Offered Rate) — wskaznik referencyjny opracowywany
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przez Swedish Financial Benchmark Facility dla poszczegoéinych terminéw fixingowych
(m.in. 1M, 3M, 6M). Warto$¢ wskaznikéw dla poszczegolnych termindéw fixingowych jest
publikowana m.in. na stronie podmiotu opracowujgcego. Wykorzystywany w Banku m.in.
do ustalania oprocentowania kredytéw w SEK.

NIBOR (Norwegian Interbank Offered Rate) — wskazZnik referencyjny opracowywany przez
Norske Finansielle Referanser AS (NoRedla poszczegdlnych terminéw fixingowych (m.in.
1M, 3M, 6M). Warto$¢ wskaznikéw dla poszczegodlnych terminéw fixingowych jest
publikowana m.in. na stronie podmiotu opracowujgcego (obecnie NoRe). Wykorzystywany
w Banku m.in. do ustalania oprocentowania kredytéw w NOK.

Stopa bazowa kredytu mieszkaniowego dla danej umowy kredytu, wyliczona zgodnie z
zasadami opisanymi powyzej, obowigzuje wiacznie do ostatniego dnia 3-miesiecznego
okresu obrachunkowego, rozumianego jako okres kolejnych trzech miesiecy
kalendarzowych.

Pierwszy okres obrachunkowy liczony jest poczgwszy od pierwszego dnia nastepujgcego
po uplywie okresu obowigzywania statej stopy procentowej, a miesigc kalendarzowy, w
ktérym nastgpita zmiana rodzaju stopy procentowej ze statej na zmienng traktowany jest
jako pierwszy miesigc kalendarzowy tego okresu obrachunkowego.

Na pisemny wniosek Klienta, ztozony nie pdzniej niz 30 dni przed zakohczeniem okresu
oprocentowania kredytu wedtug statej stopy procentowej, okres oprocentowania kredytu
wedtug statej stopy procentowej moze zosta¢ przedtuzony na kolejny okres. Zmiana ta
wymaga zawarcia aneksu do umowy, ktéry bedzie okreslat okres na jaki zostanie
przediuzone oprocentowanie kredytu wedtug statej stopy procentowej oraz wysokosc¢ statej
stopy procentowej w tym okresie zgodnie z obowigzujgcg w Banku ofertg na dzien zawarcia
aneksu do umowy.

W okresie obowigzywania zmiennej stopy procentowej wysokos¢ stopy oprocentowania
kredytu nie moze przekroczy¢ wysokosci odsetek maksymalnych okreslonej na podstawie
przepisdw powszechnie obowigzujgcego prawa (Kodeksu cywilnego), ktéra aktualnie
stanowi dwukrotnosé sumy: stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego oraz 3,5
punktéw procentowych. Jezeli wysokos¢ stopy oprocentowania kredytu przekroczy
wysoko$¢ odsetek maksymalnych, stopa oprocentowania kredytu bedzie rowna wysokosci
odsetek maksymalnych okreslonej na podstawie przepiséw powszechnie obowigzujgcego
prawa.

W okresie obowigzywania statej stopy procentowej w danym okresie, powyzsze przepisy
nie majg zastosowania. Oznacza to, ze stata stopa procentowa ustalona w danym okresie
w umowie kredytu moze by¢ wyzsza niz obowigzujgca wysokos¢ odsetek maksymalnych.
Jednakze w chwili ustalania wysoko$ci odsetek oraz zawierania umowy kredytu stata
stopa procentowa nie moze przekroczy¢ wysokosci odsetek maksymalnych.

Wysokos¢ stopy oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego kredytu jest réwna
aktualnej wysokosci odsetek maksymalnych za opdznienie okreslonej na podstawie
przepisbw powszechnie obowigzujgcego prawa (Kodeksu cywilnego), ktéra aktualnie
stanowi dwukrotno$¢ sumy: stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego oraz 5,5
punktéw procentowych.

W przypadku kazdorazowej zmiany wysokosci odsetek maksymalnych za opdznienie,
kazdorazowo zmieni sie wysokos¢ odsetek maksymalnych za opdznienie. Zmiana
wysokosci stopy oprocentowania zadiluzenia przeterminowanego nastgpi z dniem
kazdorazowej zmiany wysokosci odsetek maksymalnych za opdznienie i nie wymaga
zawarcia aneksu do umowy kredytu.

W przypadku dokonania po dniu zawarcia umowy kredytu zmiany powszechnie
obowigzujgcych przepisow prawa skutkujgcej zmiang sposobu okreslenia wysokosci
odsetek maksymalnych za opdznienie, wowczas wysoko$¢ stopy oprocentowania
zadtuzenia przeterminowanego kredytu bedzie rowna wysokosci odsetek maksymalnych
za opoznienie okreslonych zgodnie z dokonanymi zmianami przepiséw powszechnie
obowigzujgcego prawa.

Elementem sktadowym odsetek maksymalnych i odsetek maksymalnych za opéznienie jest
stopa referencyjna Narodowego Banku Polskiego. Wysoko$¢ stdép procentowych NBP, w
tym wysokos¢ stopy referencyjnej NBP ustala Rada Polityki Pienieznej, ktéra jest organem
Narodowego Banku Polskiego. Rada Polityki Pienieznej ustala corocznie zatozenia polityKi
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pienieznej, ktorymi kieruje sie takze przy ustalaniu wysokosci stop procentowych, w tym
wysokosci stopy referencyjnej NBP. Przepisy ustawowe nie zawierajg limitow
maksymalnych i minimalnych w zakresie ustalania przez Rade Polityki Pienieznej
wysokosci stop procentowych NBP, w tym stopy referencyjnej NBP.

Tym samym wskazane jest obserwowanie dziatan Rady Polityki Pienieznej, aby posiadac
wiedze na temat aktualnej wysokosci stopy referencyjnej NBP, a tym samym aktualnej
wysokosci odsetek maksymalnych i odsetek maksymalnych za opdznienie. Wysokos¢ stopy
referencyjnej Narodowego Banku Polskiego publikowana jest na stronie internetowej NBP:
http://www.nbp.pl/.

W przypadku dtugoterminowego kredytu hipotecznego, poziom stép procentowych, od
ktérego zalezy jego oprocentowanie, wielokrotnie ulegnie zmianie, w tym mozliwy jest
wzrost oprocentowania kredytu. Wzrost stép bazowych spowoduje podwyzszenie
oprocentowania kredytu, a tym samym bedzie miat bezposredni wplyw na wzrost
wysokosci raty kredytu catkowity koszt kredytu.

13.Przedterminowa
sptata kredytu

Klient uprawniony jest do dokonania przedterminowej sptaty cze$ci lub catosci kredytu. W

celu dokonania przedterminowej sptaty czesci, Klient sktada w Banku dyspozycje sptaty,

przy czym w przypadku przedterminowej sptaty czesci kredytu dyspozycja powinna

okreslac:

1) kwote kredytu wraz z odsetkami, ktéra ma podlegac sptacie,

2) termin wczesniejszej sptaty,

3) wybér zasady dalszej sptaty kredytu (ze skroceniem Ilub z zachowaniem
dotychczasowego okresu kredytowania).

W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu w okresie 36 miesiecy od dnia zawarcia

umowy kredytu, Bank pobierze od Klienta rekompensate.

Rekompensata odpowiada wysokosci 3 % sptacanej kwoty kredytu, jednak nie wiecej niz

wysokosci odsetek, ktére bytyby naliczone od sptaconej przed terminem catosci lub czesci

kredytu w okresie roku od dnia faktycznej sptaty, W przypadku, gdy do konca okresu

kredytowania pozostaje mniej niz rok wysokos$¢ odsetek ustala sie za okres pozostaty do

zakonczenia umowy kredytu.

W przypadku sptaty catosci lub czesci kredytu, w okresie obowigzywania statej stopy

procentowej, rekompensata nie jest pobierana.

14.0kreslenie wartosci
nieruchomosci lub
innego prawa, majgcego
stanowi¢ przedmiot
zabezpieczenia

Jezeli lokal mieszkalny bedgcy przedmiotem kredytowania stanowi jednoczes$nie przedmiot
zabezpieczenia, przy wnioskowanej kwocie kredytu réwnej lub ponizej 500.000,- zt, wartos¢
przedmiotu zabezpieczenia okresla sie w formie sporzadzanej przez Bank karty wyceny
wewnetrznej. W takim przypadku Klient ponosi jedynie koszt przeprowadzenia kontroli
nieruchomosci (innego prawa) i sporzgdzenia karty kontroli (184,50 zt). Przy wnioskowanej
kwocie kredytu wyzszej niz 500.000,- zt, wartos¢ przedmiotu zabezpieczenia okreslana jest
w formie operatu szacunkowego, sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego. W
przypadku, gdy przedmiotem zabezpieczenia bedzie dom jednorodzinny, okreslenie jego
wartosci nastepuje zawsze w formie operatu szacunkowego (niezaleznie od wysokosci
wnioskowanej kwoty kredytu). Koszt sporzgdzenia takiego operatu przez wspotpracujgcy z
Bankiem podmiot zewnetrzny wynosi 479,- zt w odniesieniu do lokalu mieszkalnego i 832,-
zt w odniesieniu do domu jednorodzinnego.

Klient moze zleci¢ sporzadzenie operatu szacunkowego za posrednictwem Banku.
Dopuszcza sie réwniez mozliwos¢ przyjecia operatu szacunkowego, sporzgdzonego przez
rzeczoznawce majgtkowego bezposrednio na zlecenie Klienta — w takim przypadku koszt
sporzadzenia operatu ustalany jest miedzy Klientem a rzeczoznawcg. Warunkiem przyjecia
takiego operatu jest jego pozytywna weryfikacja przez Bank.

W przypadku, gdy przedmiotem zabezpieczenia bedzie nieruchomosé (inne prawo) inna niz
stanowigca przedmiot kredytowania, okreslenie jej wartosci nastepuje zawsze w formie
operatu szacunkowego (niezaleznie od wysokos$ci wnioskowanej kwoty kredytu).

Poniesione koszty z tytutu kontroli nieruchomosci lub sporzadzenia operatu szacunkowego
nie sg zwracane Klientowi.

15.0strzezenie
dotyczace mozliwych
konsekwencji
niewykonania lub
nienalezytego
wykonania zobowigzan
zwigzanych z umowa o
kredyt hipoteczny

Jezeli Klient opdznia sie ze sptatg zadluzenia z tytutu udzielonego kredytu, Bank wzywa
Klienta do dokonania sptaty, wyznaczajgc termin nie krétszy niz 14 dni. W wezwaniu Bank
informuje Klienta o mozliwosci ztozenia, w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania
wezwania, wniosku o restrukturyzacje =zadtuzenia. Bank umozliwia restrukturyzacje
zadtuzenia, jezeli jest to uzasadnione oceng sytuacji majatkowej Klienta. Restrukturyzacja
zadtuzenia dokonywana jest na warunkach uzgodnionych przez Bank i Klienta.

Bank zawiadamia Klienta o niedotrzymaniu warunkéw udzielenia kredytu przez Klienta lub
utracie przez Klienta zdolnosci kredytowej, informujgc jednoczesnie o mozliwosci ztozenia
whiosku o restrukturyzacje zadtuzenia.
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Bank moze wypowiedzie¢ umowe kredytu albo obnizy¢ kwote przyznanego kredytu w

przypadku:

1) niedotrzymania przez Kredytobiorce warunkéw udzielenia kredytu okreslonych w
umowie kredytu lub

2) utraty przez Kredytobiorce zdolnosci kredytowej, lub

3) zagrozenia upadioscig Kredytobiorcy, lub

4) niezastosowania srodkow bezpieczenstwa finansowego przez Bank zgodnie z ustawg z
dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziataniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu terroryzmu
lub innych przepisow, w szczegdlnosci z powodu niedostarczenia przez Kredytobiorce
informacji lub dokumentoéw, ktére sg niezbedne do zastosowania powyzszych srodkow,
lub

5) objecia Kredytobiorcy miedzynarodowymi sankcjami lub embargami ustanowionymi
przez Unie Europejskg, Organizacje Narodéw Zjednoczonych, OFAC (Biuro ds. Kontroli
Aktywow Zagranicznych Departamentu Skarbu Stanéw Zjednoczonych Ameryki (USA),
lub

6) umieszczenia Kredytobiorcy na liscie os6b i podmiotéw prowadzonej przez ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych wobec ktérych stosowane sg srodki, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie
bezpieczenstwa narodowego, lub

7) wprowadzenia na podstawie ustawy lub innych powszechnie obowigzujgcych przepiséw
prawa ograniczen w zakresie dziatalnosci Kredytobiorcy, w tym poprzez umieszczenie
Kredytobiorcy na liscie prowadzonej przez uprawniony organ wiadzy publicznej, w tym
przez Komisje Nadzoru Finansowego, lub

8) zitozenia przez Kredytobiorce w Banku dokumentéw lub informacji, ktérych zgodnosé
treSci ze stanem faktycznym warunkowata udzielenie kredytu, a ktére okazaly sie
niezgodne ze stanem faktycznym, lub

9) ztozenia przez Kredytobiorce w Banku dokumentéw, ktérych prawdziwosé warunkowata
udzielenie kredytu, a ktére okazaly sie fatszywe (podrobione, przerobione Iub
nierzetelne).

Termin wypowiedzenia wynosi 30 dni, a w razie zagrozenia upadtoscig Klienta — 7 dni.

Wypowiedzenie umowy kredytu z powodu utraty przez Klienta zdolnosci kredytowej lub

zagrozenia upadtoscig nie moze nastgpi¢ w okresie restrukturyzacji zadtuzenia, chyba ze

Klient nienalezycie realizuje restrukturyzacje zadtuzenia.

16.Reprezentatywny
przykiad catkowitej

kwoty kredytu

hipotecznego,
catkowitego kosztu

kredytu hipotecznego,
catkowitej kwoty do
zaptaty przez Klienta
oraz rzeczywistej

rocznej stopy
oprocentowania kredytu

Uzyte ponizej okreslenia oznaczajg:

1) catkowita kwota kredytu hipotecznego — suma wszystkich Srodkéw pienieznych,
nieobejmujgcych kredytowanych kosztow kredytu tj. optaty za przygotowanie i zawarcie
umowy kredytu i skitadki ubezpieczeniowej z tytutu ubezpieczenia kredytobiorcéw
kredytow mieszkaniowych udzielanych przez Bank (CPI), ktére Bank udostepnia
Kredytobiorcy na podstawie umowy kredytu,

2) calkowity koszt kredytu hipotecznego - wszelkie koszty, ktére Klient jest
zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowg kredytu, w szczegoélnosci:

a) odsetki, optaty, prowizje , podatki i marze,

b) koszty ustug dodatkowych, w tym ubezpieczen, w przypadku gdy ich poniesienie jest
niezbedne do uzyskania kredytu hipotecznego lub do uzyskania go na oferowanych
warunkach

z wyjatkiem kosztéw optat notarialnych i optat sgdowych ponoszonych przez Klienta,

3) catkowita kwota do zaptaty przez Klienta — suma catkowitego kosztu kredytu
hipotecznego i catkowitej kwoty kredytu hipotecznego,

4) rzeczywista roczna stopa oprocentowania — catkowity koszt kredytu hipotecznego
ponoszony przez Klienta, wyrazony jako warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu
hipotecznego w stosunku rocznym.

Dla zmiennej stopy procentowej w calym okresie kredytowania:

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) mieszkaniowego kredytu
budowlano-hipotecznego wyptaconego jednorazowo wynosi 9,18% i wyliczona zostata przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu 300 126 ztotych (z}) (nieobejmujgca kredytowanych
kosztow), kredyt zaciggniety na 25 lata, 300 miesiecznych rat do sptaty, wniesiony wkiad
wihasny klienta: 27% catkowitego kosztu kredytowanej inwestycji (m.in. koszt dokumentaciji,
wartos¢ dziatki gruntu oraz wszystkie naktady dotyczgce robdt budowlano-inwestycyjnych),
zmienne oprocentowanie kredytu 8,44% w stosunku rocznym, réwna rata kapitatowo-
odsetkowa w wysokosci 2 451,84 zt, catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta wynosi
743 407,17 zi, catkowity koszt kredytu 443 281,17 zt przy uwzglednieniu nastepujgcych
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kosztow: odsetki 429 523,64 zt oraz koszty z tytutu: ubezpieczenia kredytobiorcéw
kredytow mieszkaniowych udzielanych przez Bank Pekao Spétka Akcyjna 5 899,28 zt (za 4
lata), ubezpieczenia nieruchomosci (innego przedmiotu) obcigzonej hipotekg od ognia i
innych zdarzenh losowych za 12 miesiecy wg oferty proponowanej przez Bank Polska Kasa
Opieki S.A. w imieniu Powszechnego Zaktadu Ubezpieczen S.A. 306,03 zt, optaty
miesiecznej za karte debetowg MasterCard Debit FX wydang do rachunku 4 zt, optaty za
kontrole nieruchomosci (innego prawa) 184,50 zt, podatku od czynnosci cywilnoprawnych
od ustanowienia hipoteki 19 z. Kalkulacja dokonana na dzien 6 wrzesnia 2023 r., na
reprezentatywnym przyktadzie.

Obowigzkowym zabezpieczeniem mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego jest
hipoteka na nieruchomosci (lub innym przedmiocie) oraz przelew praw z umowy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzanej hipotekg (lub
innego przedmiotu hipoteki), stanowigcej zabezpieczenie kredytu, w calym okresie
kredytowania. Sptata kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg wigze sie z
ryzykiem zmiany stopy procentowej, co w przypadku wzrostu stopy procentowej spowoduje
wzrost wysokosci raty i catkowitej kwoty do zaptaty. Oprocentowanie zmienne obliczane na
podstawie wskaznika referencyjnego (WIBOR 6M opracowywanego [
publikowanego przez GPW Benchmark S.A.)) i statej marzy. Bank Polska Kasa Opieki
Spotka Akcyjna podejmuje decyzje o udzieleniu ww. kredytéw po dokonaniu analizy
kredytowej i oceny zdolnosci kredytowe;.

Dla okresowo stalej stopy procentowej w poczatkowym okresie kredytowania (60
miesiecznych rat) oraz zmiennej stopy procentowej w dalszym okresie kredytowania,
po zakonczeniu okresu obowigzywania statej stopy procentowej

Rzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) mieszkaniowego kredytu
budowlano-hipotecznego wyptaconego jednorazowo wynosi 8,53% i wyliczona zostata przy
zatozeniach: catkowita kwota kredytu 235 140 ziotych (z!) (nieobejmujgca kredytowanych
kosztéw kredytu), kredyt zaciggniety na 21 lat, 252 miesiecznych rat do sptaty, wniesiony
wktad wiasny klienta: 28% catkowitego kosztu kredytowanej inwestycji (m.in. koszt
dokumentaciji, wartos¢ dziatki gruntu oraz wszystkie naktady dotyczace robé6t budowlano-
inwestycyjnych), state oprocentowanie kredytu 7,21% w stosunku rocznym, réwna rata
kapitatowo-odsetkowa w wysokosci 1 849,27 zi, catkowita kwota do zaptaty przez
konsumenta wynosi 500 234,87 zt, catkowity koszt kredytu 265 094,87 zt przy
uwzglednieniu nastepujgcych kosztow: odsetki 255 230,50 zt oraz koszty z tytutu:
ubezpieczenia kredytobiorcow kredytéw mieszkaniowych udzielanych przez Bank Pekao
Spotka Akeyjna 4 621,91 zt (za 4 lata), ubezpieczenia nieruchomosci (innego przedmiotu)
obcigzonej hipotekg od ognia i innych zdarzen losowych za 12 m-cy wg oferty
proponowanej przez Bank Polska Kasa Opieki S.A. w imieniu Powszechnego Zakfadu
Ubezpieczen S.A. 239,76 zt, optaty miesiecznej za karte debetowg MasterCard Debit FX
wydang do rachunku 4 zt, optaty za kontrole nieruchomo$ci (innego prawa) 184,50 zt,
podatku od czynnosci cywilnoprawnych od ustanowienia hipoteki 19 zi. Kalkulacja
dokonana na dzien 6 wrzesnia 2023 r., na reprezentatywnym przyktadzie.

Obowigzkowym zabezpieczeniem mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego jest
hipoteka na nieruchomosci (lub innym przedmiocie) oraz przelew praw z umowy
ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej hipoteka (lub
innego przedmiotu hipoteki), stanowigcej zabezpieczenie kredytu, w catym okresie
kredytowania. Sptata kredytu oprocentowanego stalg stopg procentowg niesie ze sobg
ryzyko, iz wysokos¢ raty w okresie obowigzywania statej stopy moze by¢ okresowo wyzsza,
niz gdyby obowigzywato oprocentowanie zmienne obliczane na podstawie wskaznika
referencyjnego (WIBOR 6M opracowywanego i publikowanego przez GPW Benchmark
S.A.) i statej marzy. Bank Polska Kasa Opieki Spoétka Akcyjna podejmuje decyzje o
udzieleniu kredytu po dokonaniu analizy kredytowej i oceny zdolnosci kredytowe;j.

W catkowity koszt kredytu mogg wchodzi¢ ponizsze optaty/ koszty:

1) optata za przygotowanie i =zawarcie umowy kredytu, niemajgca charakteru
powtarzalnego i niezalezna od okresu obowigzywania umowy kredytu,

2) koszt kontroli przedmiotu kredytowania, niemajgcy charakteru powtarzalnego i
niezalezny od okresu obowigzywania umowy kredytu,

3) koszt kontroli/ wyceny przedmiotu zabezpieczenia, niemajgcy charakteru powtarzalnego
i niezalezny od okresu obowigzywania umowy kredytu,

4) Kkoszt podatku od czynnosci cywilnoprawnych PCC, niemajacy charakteru powtarzalnego
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i niezalezny od okresu obowigzywania umowy kredytu,

5) koszt ubezpieczenia przedmiotu zabezpieczenia kredytu od ognia i innych zdarzen
losowych, majacy charakter powtarzalny i zalezny od okresu obowigzywania umowy
ubezpieczenia i umowy kredytu,

6) koszt ubezpieczenia na zycie — za pierwszy 4-letni okres ubezpieczenia, majgcy
charakter powtarzalny i zalezny od okresu obowigzywania umowy ubezpieczenia i
umowy kredytu,

7) koszt prowadzenia rachunku oszczednosciowo-rozliczeniowego, majacy charakter
powtarzalny i zalezny od okresu obowigzywania umowy rachunku i umowy kredytu,

8) skiadka ubezpieczeniowa z tytulu ubezpieczenia kredytobiorcow  kredytow
mieszkaniowych udzielanych przez Bank (CPI) za pierwszy 4-letni okres ochrony
ubezpieczeniowej, majgca charakter powtarzalny i niezalezna od okresu obowigzywania
umowy ubezpieczenia i umowy kredytu,

9) opfata za przyjecie i wykonanie dyspozycji zablokowania srodkéw stanowigcych wktad
wiasny na rachunkach oszczedno$ciowych lokat terminowych, niemajgca charakteru
powtarzalnego i niezalezna od okresu obowigzywania umowy kredytu,

10) optata za wydanie karty kredytowej, niemajgca charakteru powtarzalnego i niezalezna od
okresu obowigzywania umowy kredytu,

11) optata miesieczna za obstuge karty wydanej do rachunku oszczednosciowo-
rozliczeniowego, majgca charakter powtarzalny i zalezna od okresu obowigzywania
umowy o karte i umowy kredytu,

12) optata miesieczna za obstuge karty kredytowej, majgca charakter powtarzalny i zalezna
od okresu obowigzywania umowy o karte i umowy kredytu,

13) optata roczna za karte kredytowg, majgca charakter powtarzalny i zalezna od okresu
obowigzywania umowy o karte i umowy kredytu,

14) optata za uruchomienie kolejnej transzy kredytu, majgca charakter powtarzalny (w
zaleznosci liczby transz kredytu) i niezalezna od okresu obowigzywania umowy kredytu,

15) optata za inne produkty, niemajgca charakteru powtarzalnego i niezalezna od okresu
obowigzywania umowy kredytu lub majgca charakter powtarzalny i zalezna od okresu
obowigzywania umowy kredytu — w zaleznosci od rodzaju produktu dodatkowego.

17. Inne koszty nieujete

w_catkowitym koszcie
kredytu hipotecznego,
ktore Klient moze
ponies¢ w zwigzku z
umows o kredyt
hipoteczny

1) W catkowitym koszcie kredytu nie sg ujmowane koszty optat sgdowych, ktoére Klient
moze ponies¢ w zwigzku z umowa kredytu, w tym:
a) koszt zatozenia ksiegi wieczystej
b) koszt wpisu hipoteki umownej do ksiegi wieczystej
c) koszt wpisu Klienta jako wiasciciela nieruchomosci lub uprawnionego do innego
prawa w ksiedze wieczystej
d) koszt wykre$lenia wpisu hipoteki z ksiegi wieczystej

2) Ponadto w catkowitym koszcie kredytu nie sg uwzglednione nastepujgce koszty:

a) optata za wycene nieruchomosci (innego prawa)

b) koszt ubezpieczenia nieruchomosci (innego prawa) od ognia i innych zdarzen

losowych

c) koszt ubezpieczenia na zycie
Jezeli Klient korzysta z oferty Banku w zakresie wyceny nieruchomosci, ubezpieczenia
nieruchomosci lub ubezpieczenia na zycie koszty okreslone w pkt. 2 uwzglednione zostang
w catkowitym koszcie kredytu.

Jezeli Klient korzysta z oferty dostepnej na rynku, maksymalna wysoko$¢ tych kosztow jest
uzalezniona od uzgodnien pomiedzy Ubezpieczycielem lub rzeczoznawcg majgtkowym,
wybranych przez Klienta.

3) Catkowity koszt kredytu nie obejmuje kosztéw skitadki ubezpieczeniowej z tytutu
ubezpieczenia kredytobiorcow kredytdw mieszkaniowych udzielanych przez Bank (CPI)
po zakonczeniu pierwszego 4-letniego okresu ochrony ubezpieczeniowej — w przypadku,
gdy Kredytobiorca zdecyduje sie na kontynuacje tego ubezpieczenia w dalszym okresie.

18.Wskazanie ustug
dodatkowych, ktére
Klient zobowigzany jest
naby¢, aby uzyskaé
kredyt na okreslonych
warunkach (z nizszag
marzg w stosunku do

1) zawarcie umowy o rachunek oszczednosciowo-rozliczeniowy, prowadzony przez Bank,
z regularnymi miesiecznymi wptywami z tytutu osigganych dochodéw, w wysokosci co
najmniej dwukrotnosci pierwszej raty kapitatowo-odsetkowej oraz karte ptatniczg
debetowg wydang przez Bank lub

2) posiadanie lub zakup karty kredytowej wydanej przez Bank, lub

3) zawarcie i posiadanie w calym okresie kredytowania umowy ubezpieczenia od ognia i
innych zdarzen losowych nieruchomosci (innego prawa), stanowigcej przedmiot
zabezpieczenia kredytu, oferowanego przez Bank dzialajgcy jako agent
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marzy stosowanej przy
kredycie bez nabycia
ustug dodatkowych)

4)

5)

ubezpieczeniowy, lub

zawarcie  indywidualnej umowy  ubezpieczenia  kredytobiorcéw  kredytéw
mieszkaniowych udzielanych przez Bank (CPI) oferowanego przez Bank, lub

zawarcie i posiadanie w trakcie pierwszego 5-letniego okresu kredytowania umowy
ubezpieczenia na zycie, oferowanego przez Bank dziatajgcy jako agent
ubezpieczeniowy

19.Produkty
ubezpieczeniowe

majgce zastosowanie do
kredytu

1)

2)

3)

1)

2)

Produkty ubezpieczeniowe powigzane z produktem bankowym,
stanowiagce przedmiot zabezpieczenia

obowigzkowe ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych przedmiotu

zabezpieczenia — wymagane przy kazdym kredycie, przy czym:

a) minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej musi obejmowac ryzyko
wystgpienia:

e pozaru,

e opadéw (deszcz, grad, $nieg, 16d) i innych zdarzen atmosferycznych (wiatr lub
huragan, uderzenie pioruna, lawina, osuniecie sie ziemi),

e powodzi lub zalania,

b) wymagana minimalna suma ubezpieczenia musi byé, w catym okresie
kredytowania, co najmniej réwna kwocie udzielonego kredytu;

ubezpieczenie na zycie Klienta — wymagane w przypadkach okreslonych w pkt 11,

przy czym:

a) minimalny wymagany zakres ochrony ubezpieczeniowej musi obejmowac ryzyko
Smierci Klienta zaréwno z przyczyn naturalnych, jak réwniez w nastepstwie
nieszczesliwego wypadku,

b) wymagana minimalna suma ubezpieczenia (wysoko$¢ $wiadczenia w przypadku
umowy grupowego ubezpieczenia na zycie), w catym okresie kredytowania, musi
stanowi¢ co najmniej 25% kwoty udzielonego kredytu;

ubezpieczenie przez Bank, na rzecz i koszt Banku ryzyka sptaty czesci kwoty kredytu,
wynikajgce z wysokiego wskaznika LtV — wymagane w przypadku, gdy wnioskowana
kwota kredytu przekracza 80% wartosci rynkowej nieruchomosci (innego prawa),
stanowigcej przedmiot zabezpieczenia.

Ubezpieczeniu podlega czesé kwoty kredytu stanowigca réznice pomiedzy wysokoscig
udzielonego kredytu a kwotg stanowigcg 80% wartosci rynkowej przedmiotu
zabezpieczenia (wytgcznie w przypadku, gdy LTV > 80%).

Produkty ubezpieczeniowe powigzane z produktem bankowym,
niestanowiace przedmiotu prawneqo zabezpieczenia sptaty kredytu

ubezpieczenie CPI (Credit Protection Insurance) — ubezpieczenie kredytobiorcéw
kredytow mieszkaniowych udzielanych przez Bank, w ramach kredytu ztotowego,
stosowane na podstawie indywidualnej umowy ubezpieczenia,

dobrowolne ubezpieczenie na zycie - ochrona ubezpieczeniowa Klienta w ramach
kredytu ztotowego, zawarta na podstawie indywidualnej umowy ubezpieczenia dla
kredytobiorcow kredytow mieszkaniowych/ pozyczek zabezpieczonych hipoteka
udzielanych przez Bank, w zakresie okreslonym w ogolnych warunki ubezpieczenia.

Bank moze ze wzgledu na zmiane przepiséw, rekomendacje organdw nadzorczych, sytuacje rynkowg oraz w
indywidualnych przypadkach udziela¢ mieszkaniowego kredytu budowlano-hipotecznego na warunkach odmiennych
niz wynikajgcych z niniejszej informacji.

Informacje zawarte w niniejszym materiale nie stanowig oferty w rozumieniu art. 66 Kodeksu cywilnego.

*) w przypadku, gdy podmiotem publikujgcym Informacje jest inny podmiot niz Bank, nalezy poda¢ nazwe podmiotu
publikujgcego informacje, w przeciwnym przypadku wiersz 2a nalezy usungc; przed opublikowaniem Informacji
przypis nalezy bezwzglednie usungc¢
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